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Vías pecuarias 

El término de Villagonzalo es atravesado de sur a norte por una cañada que se denomina 
“Cañada Real de la Zarza” hasta el núcleo urbano, circunvalando este mediante la “Colada de 
Circunvalación”, hasta llegar a la denominada “Colada de Valdetorres”, la cual discurre 
atravesando el término de sur a norte hasta su límite con el término municipal de Guareña. 

Por otro lado, dentro de los límites del término municipal de Villagonzalo, discurre un 
tramo de vía pecuaria denominada “Cañada Real de Aguas de Verano, la cual se encuentra 
dentro de la zona inundable del embalse de Alange. 
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Titulo 6: ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 
 

Capitulo 1: Generalidades 
 
Estructura de la propiedad rústica y urbana 
 
La estructura de la propiedad tanto en rústica como en urbana se analiza partir de los 

planos catastrales correspondientes. En cuanto a las propiedades rústicas y urbanas de 
titularidad pública se han establecido, en su mayor parte, de conformidad con los datos que se 
nos ha proporcionado el Ayuntamiento y, en otro caso, de otras fuentes de consulta pública. 
 
Capitulo 2: Catastro 

 
Catastro Rústico 
 
El catastro de rústica se configura en 13 polígonos, alcanzando el término municipal una 

superficie en rústica de 3.950 Has. 
 
Catastro Urbano 
 
El catastro de urbana cuenta con un total de 950 de parcelas, alcanzando la totalidad de 

las manzanas una superficie de 655.300 m2. No obstante, se detecta que el parcelario no se 
encuentra actualizado, ya que existen nuevas construcciones donde no se han efectuado las 
oportunas actualizaciones catastrales. 
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Titulo 7: PLANEAMIENTO URBANISTICO 
 

Capitulo 1: Generalidades 
 
Villagonzalo cuenta en la actualidad con unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, 

cuya ficha general es la siguiente: 
 Redactor: NAVARRO MUÑOZ, JOSE CARLOS 
• Fecha de Aprobación Definitiva: 28-09-1.993 
• Fecha de Publicación (DOE): 04-10-1.994 
 

Capitulo 2: Instrumentos de Ordenación Territorial 
 
En la actualidad no existe ningún instrumento de Ordenación que establezca un marco de 

desarrollo urbanístico territorial dentro de la comarca de Tierra de Mérida - Vegas Bajas. 
 

Capitulo 3: Planeamiento 
 

7.3.1. Análisis del Planeamiento vigente 
 
La figura de urbanística en vigor en el Término son NORMAS SUBSIDIARIAS de ámbito 

Municipal aprobadas de forma definitiva por la Comisión Provincial de Urbanismo de Extremadura 
con fecha 21 de Septiembre de 1993. 

Las Normas Subsidiarias vigentes pertenecen al grupo definido en el art. 91.a del 
Reglamento de Planeamiento en donde el suelo del término queda clasificado como urbano y no 
urbanizable, de manera exclusiva, no contemplándose dentro del suelo clasificado como urbano 
ninguna figura que permita una distribución de cargas y beneficios, así como la cesión de 
terrenos para dotaciones públicas de carácter local. 

El suelo urbano no consolidado se ordenaba de tal forma que una serie de manzanas 
que en esos momentos constituían zonas abiertas se completaban y cerraban para configurar 
espacios urbanos, con definición de alineaciones y espacios de circulación. Solo en las 
proximidades de la nueva carretera a Guareña se establecía una ordenación regular siguiendo un 
trazado existente y se hacían las reservas para dotaciones y zonas verdes, sin que se 
determinase la forma de adquisición de los terrenos al existir controversia sobre la titularidad del 
suelo, de carácter vecinal, por tanto Municipal, o de carácter social, la Cámara Agraria local. 

Solo un pequeño sector, localizado en contacto con el arroyo de San Juan, quedaba sin 
definir en el planeamiento, debiendo ser desarrollado a través de un Estudio de Detalle, sin que se 
mencionara ningún tipo de aprovechamiento u ordenanza de aplicación; este sector no ha sido 
desarrollado al no haberse confeccionado el correspondiente Estudio, sin que existan indicios de 
que en un futuro próximo pueda realizarse. 

 
7.3.2. Evolución del planeamiento 

 
Planeamiento General 
 
 Se han redactado una serie de Modificaciones, tres en concreto,  de las que solo las dos 

primeras están en vigor. 
 La primera consistía en la modificación del texto del art. 101 de la Normativa Urbanística, 

refiriéndose a la ocupación de la parcela en la c/ Cruces, admitiéndose una ocupación mayor 
siempre que no se edificara la tercera planta permitida. Fue publicada con fecha 10 de Agosto de 
1996. 

La segunda consistió en la eliminación de un nuevo vial contenido en las Normas que 
unía la calleja La Ruda con las traseras de c/ Constitución por existir en esos momentos un vial 
próximo y ser necesario la expropiación de un solar de carácter privado, siendo publicado con 
fecha 25 de Marzo de 1997.  

La tercera Modificación contenía diferentes puntos, que son tratados de modo distinto en 
la Comisión de Urbanismo de Extremadura celebrada el 14 de Septiembre de 1999. Son 
aprobados los puntos en los que se cambia el uso residencial extensivo a intensivo en cuatro 
manzanas situadas en la avda. de Badajoz y c/ Concordia y la limitación del número de plantas en 
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la c/ Cruces, pasando de tres a dos. Por el contrario, la reclasificación de terrenos situados en 
suelo no urbanizable a urbano de uso industrial es denegada en base a los informes técnicos que 
aprecian una falta de información y justificación de la existencia de servicios urbanísticos o grado 
de consolidación del territorio, la falta de reservas de suelo para espacios libres y la carencia de 
informes preceptivos de los organismos responsables de los viales afectados. La no 
incorporación de la documentación refundida ha impedido que la Modificación esté vigente al no 
haberse publicado el acuerdo de aprobación. 

 La inexistencia de presión edificatoria, sea de carácter residencial, dotacional o industrial, 
para la instalación de nuevas instalaciones o edificaciones sobre el suelo clasificado como 
urbano, que podía haber sido ocupado directamente al no mediar figura alguna de planeamiento 
de desarrollo, ha impedido la ocupación del suelo calificado  fijado en su momento. 

 
Grado de cumplimiento 
 
Las previsiones contenidas en las Normas vigentes en cuanto a reservas de suelo 

destinado a diferentes usos cubrían las necesidades previstas, en función de la evolución de la 
población y de la actividad económica dentro del municipio. 

 La trama urbana se completaba, cerrando manzanas y siguiendo el viario existente. 
 El suelo para uso industrial quedaba limitado a la calificación de las parcelas en las que 

existía algún tipo de instalación, de carácter industrial o agrícola con producción industrial, en las 
proximidades de la estación de ferrocarril, sin que fueran previstas nuevas instalaciones. 

 Como suelo dotacional  de futuro desarrollo solo se contemplaban algunos espacios 
como zonas verdes y una franja paralela a la carretera de Oliva para la instalación de la feria, ya 
que la parcela donde se encuentra el colegio público estaba totalmente consolidada. 

 La totalidad del suelo ocupado por las instalaciones ferroviarias quedaban clasificadas 
como suelo urbano. 

 Debido a la cantidad de suelo clasificado como urbano y su disponibilidad de manera 
inmediata ha impedido que se haya ocupado el territorio de manera incontrolada y anárquica. 
Solo dos promociones de viviendas se han construido a lo largo del periodo de vigencia de las 
Normas, siendo de promoción pública y de protección oficial, localizándose en dos manzanas de 
nueva creación separadas y situadas en puntos opuestos y extremos del casco. 

 El suelo destinado a dotaciones y zonas verdes se mantiene sin gestionar y ordenar. 
 Las zonas industriales han quedado fuera de uso al cerrarse la estación de ferrocarril y 

desaparecer la actividad de las granjas situadas en ellas.  
 Las licencias de obra concedidas han sido básicamente para intervenciones en 

edificaciones ya construidas, aumentando ligeramente el número de viviendas de nueva 
construcción y localizándose en solares ya existentes,  en sustitución de edificaciones obsoletas. 

 Respecto al nivel de cumplimiento de la normativa actual también hay que señalar la 
ausencia de graves infracciones, habiéndose mantenido la edificación dentro de la tipología 
contenida en ella. 

En suelo no urbanizable no se han producido procesos de colonización ni de 
parcelaciones destinadas a la construcción de segunda residencia, como ha sucedido en 
Municipios del entorno, manteniendo el carácter agrícola. 

 
Problemática urbanística actual 
 
 En un núcleo poblacional de las características de Villagonzalo, en el que se ha 

mantenido una cierta uniformidad en la actividad constructiva, por otra parte limitada, y los usos 
están totalmente ligados a la actividad mayoritaria, la agricultura, los problemas son de muy 
pequeña entidad, limitándose al mantenimiento de unas reglas sencillas y a la formulación de una 
normativa de fácil cumplimiento y sencilla aplicación.  

 
Supuestos de revisión de las actuales normas subsidiarias 
 
 En las Normas actuales quedan establecidos los indicadores que determinarían la 

revisión o sustitución del Planeamiento vigente quedando fijados  en cuatro supuestos: 
a) Que el crecimiento real medio anual supere el 3%. 
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b) Que se produzca un trasvase de población activa de los sectores primarios y 
secundarios al terciario cercano a la media nacional. 

c) Que exista un aumento importante de la renta “per cápita”. 
d) Que se haya edificado la totalidad del suelo urbano. 
 
Mérida, marzo de 2011 
El Equipo Redactor:  
 
 
 
 
 
 
Rafael Mesa y Jesús Martínez, Arquitectos S.L.P. 




